Spravni bytové druzstvo
Novy domov
Maroldova 1449/8

140 00 Praha 4

POZVANKA

na ustavujici schiizi spole¢enstvi vlastniki jednotek
(tykajici se vzniku pravnické osoby)
domu v ul. MarkuSova, ¢.p. 1630 a 1631, Praha 4.

SBD Novy domov jako ptvodni vlastnik a spoluvlastnik domu, na zakladé zakona
& 72/1994 Sb. (kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim), ve znéni pozdéjSich pfedpisi zejména
zdkona &. 65/2002 Sb., Vés timto zve na 1. ustavujici schiuizi spolefenstvi vlastniki
jednotek domu, ul. MarkuSova, ¢.p. 1630 a 1631, Praha 4. Tato ustavujici schize

spoleenstvi vlastnikii jednotek se kona dne 16. imora 2009, od 18. i hod.

(presence od 18.° hod !), v Zikladni skole Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4
(v jidelné, pavilon D, 1. patro).

Program:
1) Zahéjeni schiize spolecenstvi vlastnikl jednotek zastupcem SBD Novy
domov, volba fidiciho schuze.

2) Projednani a schvéleni stanov spole€enstvi viastniki jednotek.
3) Volba statutdrniho organu spolecenstvi.
4) Zaver.

Ustavujici schiize se zuCastni notat p. JUDr. Petr Bilek, ktery v souladu s vyse
uvedenym zakonem ovéii pribéh schiize a dokumenty schvéalené touto schuizi.

Vzhledem k zavaznosti ustavujici schiize je VaSe ucast nahraditelnd pouze
zmocnéncem, ktery pfed schiizi predlozi plnou moc.

Této ustavujici schiize se mohou zucastnit i ¢lenové druzstva, najemci bytt, ale pouze
jako piihlizejici. Z divodu organiza¢niho zajisténi schiize a v neposledni fadé i pro
kvalifikované zajiSténi prav ndjemct druzstevnich byth a druzstva bude druzstvo jako
vlastnika dosud nepfevedenych bytd, na zdkladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva,
zastupovat pii hlasovani zplnomocnény zastupce druzstva.

Na ustavujici schizi se bude hlasovat mandaty, které odpovidaji spoluvlastnickym
podilim na spoleénych ¢astech domu.

S pozdravem

Za SBD Novy domo

Ing.Vladimir Stulik

feditel a ¢len pfedsfavenstva druZstva
Praha 26.1. 2009 -



POZVANKA

na Fadné shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek
Markusova 1630 a 1631

Shromazdéni navaZe na ustavujici schuzi SVJ jako pravnické osoby 16.2.2009 v jidelné
Zakladni Skoly Kvétnového vitézstvi 1554* (viz dole). Podle priibéhu ustavujici schiize se
pfedpokladéd zahdjeni mezi 19.00 a 19.30.

Cilem je pfijmout usneseni pro plynuly pfechod SVJ na pravnickou osobu a jeji dalsi
fungovani nezbytnd (body 2, 3, 4 programu) nebo vyplyvajici z podzimniho shromézdéni
(bod 5).

Jednani se bude fidit schvalenymi stanovami a povede je nove zvoleny vybor.

Najemci se jednani, hlasovani a volby netiastni a mohou byt pfitomni jen jako pozorovatel€.

Program

Zahéajeni, schvaleni programu spojené s kontrolou schopnosti usnaseni.

Schvaleni uhrad a zaloh 2009 v dosavadni vysi.

Pfevzeti smérnic SBD ND, napt. Domovniho fddu, Pravidel vybérového fizeni a pod.
Ur¢eni odmény statutdrnimu organu — vyboru.

Kontrolni komise.

Zaveér.

Gy g B

Prosime o co nejvyssi ucast — pifimo nebo alespoil prostfednictvim zmocnénce (plna moc
nemusi byt ovéfena).

Za vybor SV] ing. Karel Bicovsky Praha, 26.1.2009

/
Informace k programu.

2. Podle stanov musi pravidelné platby schvalit shromaZdéni a neni diivod ménit jejich vysi,
nastavenou pro rok 2009 uétarnou SBD ND. Pogitejme s mirnym zvySenim spravniho
poplatku v fadu desetikorun, vyplyvajici ze zmény naseho pravniho vztahu (DPH aj.)

3. Bez pracovnich smérnic nemizZeme fungovat a vytvafet si vlastni je zbyteCné. Prevzeti
osvédcenych smérnic druzstva je optimalni a zajisti i potfebnou kontinuitu.

4. Zatimco dosud urovaly vysi odmén tabulky druzstva, u SVJ — pravnické osoby o nich
rozhoduje shromazdéni. Od SBD ND oéekdavame informaci o primérné vysi odmeén
v porovnatelnych SVJ — pravnickych osobéch v jejich spravé jako vychodisku jednani.

5. Podle stanov musi shromédzdéni nejprve rozhodnout, zda kontrolni komisi zfidi.
V kladném ptfipadé pak musi zvolit vSechny tii jeji ¢leny. Z diskuse na poslednim
shromazdéni vyplynul poZadavek zvefejnit kandidaty v predstihu tak, aby vlastnici mohli
svou volbu zodpovédné rozvazit. Do uzavérky pozvanky byli zaregistrovani: pp. Vladimir
Kotrba, Svatopluk Kubant, Michal Pick, Marie Safrankova.

Pozn.: pro pfijeti vSech usneseni programu je podle stanov tfeba nadpolovi¢ni vétSiny
z pritomné nadpoloviéni vét§iny vSech, s vyjimkou volby ¢lenti kontrolni komise. Tam je pro
zvoleni tfeba nadpolovi¢ni vétSiny vSech.

* tam chodime volit; z MarkuSovy ulice doprava dol po hlavni, kolem stanice autobusu smér

Héje, potom doprava a hlavnim vchodem $koly, kolem $aten a doprava po schodech (budou
tam Sipky)




Zapis shromazdéni
spoleCenstvi vlastnikii jednotek MarkuSova 1630 — 1631, Praha 4
dne 16.2.2009

Jednani navézalo na ustavujici schiizi spoleCenstvi jako pravnické osoby. V 19.10 ho zah4jil
predseda vyboru a podékoval ¢lenim za davéru a podporu, kterou na ustavujici schizi
vyjadiili schvalenim navrhu stanov a zvolenim vyboru. Zopakoval navrh programu
z pozvéanky s tim, Ze projednani a schvaleni prvnich tfi bodud je nezbytné pro dalsi fungovani
spoleCenstvi v nové pravni situaci, ¢tvrty bod potom vychazi znavrhu na predchozim
shromazdéni 24.11.2008. K navrhu programu nebyly pfipominky a byl schvalen 100% hlast
z pritomnych 70,6%. Tato kontrola schopnosti usnaseni se opakovala pfi kazdém dal$im
hlasovani a ucast 70,6% zustala az do konce.

Prvni bod programu vychézel z pozadavku stanov, aby vysi tihrad a zaloh za uzivani bytu
schvélilo shromazdéni. Navrh byl zachovat pivodni vysi tak, jak je pro leden 2009 nastavila
Gctarna druzstva — v piipadé ZOBF podle usneseni shromazdéni 2008. ZvysSeni spravniho
poplatku ze soucasnych 75,- K& na 108,- K¢ zdtvodnil p. Ing. Stulik, feditel SBD Novy
domov jako smluvniho spravce SVJ tim, Ze pfevedenim naSich financi na vlastni konto jiz
jejich uroky nebudou vyuzivany na Caste¢né kryti spravnich nakladi, a povinnosti SBD ndm
jako samostatnému pravnimu subjektu uctovat DPH. Nevylouéil mirné zvysSeni spravniho
poplatku podle nékladii v pribéhu roku. Clensky piispévek &lenti druZstva zistava 30,- K¢&,
spravni poplatek neclentt 218.- K¢ K névrhu nebyly pfipominky; dotaz na moZnost
individudlniho nastaveni zaloh na topeni byl zodpovézen kladné s tim, Ze se k otazce vratime
podrobnéji v zavéru. Navrh schvalilo 99,2% z pFitomnych hlasa, 0,8% se zdrzelo.

Bod prevzeti smérnic vychazel ztoho, Ze ustavenim pravnické osoby pro nas zanikla
platnost dosud pouzivanych smérnic druzstva. Rozumnym a rychlym feSenim je jejich
formalni prevzeti, které zajisti kontinuitu rozhodovani a konzistenci pravidel s nasim
smluvnim spravcem. Proti navrhu usneseni: ,,pfevzit smérnice SBD Novy domov, zejména
Domovni fad (s aktualizaci pojmu) a EN 1/01, EN 2/02, EN 1/99 (icetnictvi), Sm 2/98
(vybérova fizeni), Sm 1/02 (odeéty bytovych mé&Fic¢a) a RD 3/01 (pozarni ochrana)™ nebyly
namitky a byl 100% hlasit schvalen. Tim neni dotéena naSe moznost tyto a dal$i smérnice na
pristich shromazdénich upravit, doplnit nebo nahradit. Domovni fad bude vyvéSen, ostatni
smeérnice budou k dispozici na nasich strankach www.markusova.cz.

Ttetim bodem jednani bylo uréeni odmén vyboru. P. Ing. Stulik byl pozadéan, aby sdglil
rozp€ti, v jakém se odmény ve srovnatelnych SVIJ v jejich spravé pohybuji, a zéroven aby
jako zastupce nejvetsiho vlastnika (21,4%) vysi odmény navrhl. V odpovédi vysvétlil, ze vyse
odmén vyjadiuje nejen nartist prace jako dusledek nové pravni situace, ale i pfevzeti plné
pravni a hmotné zodpovédnosti za cCinnost spoleCenstvi. Uvedl, Ze odmény v jimi
spravovanych SVJ — pravnickych osobach se obvykle pohybuji mezi 90,- a 100,- K& na byt a
meésic. Navrhl odménu na dolni hranici uvedeného rozmezi, tedy 90,- K¢ na byt a mésic.
Piipominky ani protindvrhy nebyly a v hlasovani se pro navrh vyslovilo 95,9% hlasu, 1,6%
bylo proti a 2,5% se zdrzelo.

Posledni bod se tykal navrhu zFizeni kontrolni komise podle ¢lanku X. stanov. Piedseda
vyboru upozornil, Ze stanovy ziizeni KK neuklddaji a proto se pied piipadnou volbou ¢lent
musi napted rozhodnout o jejim zfizeni. Zopakoval dale stru¢né jeji ukoly a pravomoci podle
stanov a jeji funkci jako uréitého prostiednika mezi ¢leny a vyborem. Pozadal p. Ing. Stulika



o nézor a zkuSenosti ostatnich SVJ v jejich spravé. Reditel SBD Novy domov vysvétlil, ze
KK se zfizuje zejména tam, kde vybor fidi spoleCenstvi sam, bez smluvniho spravce. Tam,
kde smluvni spravce existuje, funguji vzédjemné kontrolni mechanizmy, které ¢innost KK do
jisté miry nahrazuji. Na dotaz uvedl, ze ze 150 SVJ — pravnickych osob jich KK zidilo 10.
V nasledném hlasovani se pro zFizeni KK vyslovilo 24,6%, proti bylo 30,0% a 45,4% se
zdrzelo hlasovani. Potiebné nadpolovi¢ni vétSiny se nedoséhlo a ndvrh na ziizeni KK
prijat nebyl.

V zavéru jsme se vratili k vyuctovani topeni. Piedseda informoval, Ze odeéty za lofisky
zku3ebni rok byly vyhodnoceny a simulované vyuétovani (to skute¢né bude jesté provedeno
postaru) bude zvefejnéno ve stru¢né verzi (seznam byt se spotiebou pod minimem a nad
maximem) ve skiifikach, uplné tabulky pak na webovych strankach a k nahlédnuti v pfistich
dvou (23.2. a 2.3.) pondé&Inich ufednich hodinach. Na dotaz potvrdil p. Ing. Stulik, Ze uétarna
druzstva ve zdivodnénych piipadech zalohu upravi.

Na zavér shromazdéni rozhodlo vétSinou, Ze dalsi shromazdéni budou opét ve Skolni
jidelné (s ngjemnym 300,- K¢/hod.).

Shromézdéni bylo ukonéeno ve 20.00.

Zapsal M. Sinsky

Za spravnost Ing. K. Bicovsky

Pozn.: prezenéni listina je spole¢na s ustavujici schtizi



