Zapis z vyro¢niho shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek BS 291,
Markusova 1630 — 1631 konaného dne 24. listopadu 2008

Shromazdéni zahajil pfedseda vyboru v 19.01 stim, Ze se jiz zaregistrovali vlastnici 65,0% c¢lenskych podili a
shromazdéni je tak schopné usnaSeni. Pod&koval piitomnym za Glast a dochvilnost a omluvil p. ing. Stulika,
Zopakoval a dale upfesnil pravidla hlasovani: vaha hlasu se odvozuje od ¢lenského podilu, tj. procenta plochy bytu
z celkové plochy vSech bytt. Hlasuji proto oddélen¢ vlastnici tfech typl bytu, rozliseni barvou hlasovacich listku.
SBD jako soucasny vlastnik 24,4% clenskych podilt jiz pocinaje timto shromazdénim nedeleguje sva hlasovaci
prava na najemce a ti proto jiz nehlasuji a nezacastni se jednani. Pro toto shromazdéni SBD zplnomocnilo pfedsedu
vyboru. Proti navrhu programu z pozvanky nebyly namitky a ptistoupilo se k projednavani jednotlivych bodu:

Utetni uzavérka 2007
ekonom vyboru zopakoval vysledky, uvedené v podkladech pozvanky, tedy:

Provozni vysledek: Fond oprav - ZOBF:

Zalohy:  633.108.- Zalohy: 2.767.820.-

Cerpani:  734.123.- Cerpani:  2.304.535.-

Deficit: 101.015.- (uhrazen v r. 2008) Zustatek: 463.285.- (ptev. do r. 2008)

V diskusi znovu vysvétlil ptfi¢iny provozniho deficitu — opozdéné piefakturovani nakladi energetického auditu
uctarnou druzstva a potvrdil, Ze deficit byl v pribéhu letoSniho roku vyrovnan. V diskusi byl dale vznesen
pozadavek na zvefejnéni podrobné&jsi bilance a proto se hlasovalo o navrhu usneseni: ,,ucetni uzaveérka 2007 se
schvaluje s tim, ze dil¢i udaje budou doplnény v zapisu, distribuovaném do schranek vlastnikli a vyvéseném ve
skiinkach a na www.markusova.cz. Pro hlasovali vlastnici 98,5% ¢lenskych podilt, proti 0%, 1,5% se zdrzelo.

Ptehled o tvorbé a ¢erpani ZOBF v roce 2007:

-Ptedpis piispévki byl 218.360,- K& mésicné.

-Cerpani (astky nad 10tis K&): servis a opravy vytaht: 25.991,-; revize a opravy elektroinstalace: 104.651,-; revize
a opravy pozarniho systému: 45.723,-; revize plynu: 29.778,-; vyména oken: 1.304.331,-; oprava kanalizace:
12.223,-; spravce domu: 83.968,-; opravy domu: 68.887,-; malovani: 264.522,-; drobny material: 17.015,- K¢.
Rozpis polozek akce - oprava suterénu a okoli domu a oprava vstupt v piizemi (¢astky nad 10tis K¢):

odstranéni stavajici omitky véetné perlinky: 13.734,-; zatepleni a naneseni alfadekoru G na soklu domu: 241.298,-;
oziveni domacich zvonkt: 19.784,-; vykopani podkladu, piiprava Stérkového loze, usazeni dlazdic: 24.172,-;
terénni Gpravy kolem domu, vyrovnani propadlych mist, vybourani asfaltové plochy: 16.023,-; schody-ocelova
konstrukce zarové pozinkovana: 119.028,-; polozeni dlazby Teraco: 13.185,-; doprava, kontejnery, odvoz na
skladku: 36.624,- K¢.

Hlavnim cilem stranek, otevienych ke dni tohoto shromazdéni, je zpfistupnit aktualni informace vlastnikim, ktefi
nemohou pravidelné sledovat skiinky. Dale v nich budou stdlé informace (napf. telefonni seznam druzstva) a
materialy ke stazeni.

Priprava ustavujiciho shromazdéni SVJ jako pravnické osoby

Letos jsme jeSté nedosahli zdkonné hranice 75% vlastnikd a pivodni zdmér spojit toto vyrocni shroméazdéni
s ustavujicim se nerealizoval. Dosazeni této hranice ocekavame zaCatkem pfistiho roku a protoze ustavujici
shromazdéni (dale jen u.s.) se musi svolat do 60 dnli po oznameni, jevi se jako pravdépodobny termin biezen.

Jsme pfesvédCeni (a pozitivni i negativni zkuSenosti jinych SVJ to potvrzuji), ze dikladna piiprava u.s.
v dostatecném predstihu je nezbytnou podminkou jeho hladkého priubéhu a nasledné i efektivniho fungovani SVJ.
Kli¢ové body u.s. jsou schvaleni stanov a volba organt, tj. volba vyboru a rozhodnuti o zfizeni komise a
nahradniki, v kladném ptipadé nasledovana jejich volbou.

Ptiprava a vlastni shromazdéni se tyka vylucné€ vlastnikli ke dni u.s., tedy vlastnikli stavajicich a téch v procesu
pfevodu. Najemci jsou z toho vylouceni, jako vlastnik jejich byt se Gc¢astni zastupce druzstva.

Ve spolupraci s pravnim odd€lenim druzstva jsme podle Vzorovych stanov k zakonu ¢. 72/1984 Sb. vypracovali
prvni navrh. Ten bylo mozno si vypujcit po shromazdéni a dale je k zaptjceni v pondé€lnich tGfednich hodinach
nebo stazeni znaSich webovych stranek. K prvnimu navrhu stanov je nezbytné uvést, ze zakon vétsi prostor
kjejich upravam nedava. Proto jsme jen vypustili pasaze tykajici se malych SVJ, a pro nase podminky
zkonkretizovali ustanoveni, ktera Vzorové stanovy maji jen v obecné formulaci. Dale je tfeba si uvédomit, Ze
v piistim roce nabude ucinnosti novela zminéného zakona o vlastnictvi bytd, kterd mj. zasadné¢ zjednodusi a
sjednoti pravidla hlasovani. Budeme se tedy muset na podzim shromazdit znovu a stanovy zménit. To je sice
nepiijemné, ale na druhé strané to umozni upravit zalezitosti, které nam ted’ uniknou nebo je ukaze praxe.



Vlastnici mohou podavat navrhy na zménu textu (se jménem, ¢islem bytu a podpisem navrhovatele) v pondélnich
ufednich hodinach az do uzavérky 19.1.2009 v 19.00. Dotazy a pfipominky pfijimany nebudou, nemame pravni
kvalifikaci k jejich zodpovidani. Na vyzadani ale zprostiedkujeme konzultace s pravnikem druzstva.

Po uzavérce se ve spolupraci s pravnikem vyfadi navrhy pravné nerealizovatelné a zacleni navrhy, které ptispé&ji ke
srozumitelnosti a jednoznacnosti textu bez zasadni zmény jeho vyznamu. Pokud na zbyvajicich navrzich budou
jejich navrhovatelé trvat, zafadime hlasovani o nich jako ,,pozménovacich navrzich® na program u.s. pted
hlasovanim o navrhu stanov. Tento postup poskytne vSem vlastnikiim pfilezitost a dost ¢asu k uplatnéni svého
nazoru. Nebyly proti nému vzneseny namitky a proto ho lze povazovat za ptijaty.

V diskusi byl dale vysloven navrh na zfizeni kontrolni a revizni komise (dale KRK). Nazor, ze je tfeba zodpoveédné
vybirat z vice kandidati a poskytnout vlastnikiim vice Casu na ziskani informaci a k uvazeni ptfevladl. Proto se
hlasovalo o navrhu usneseni: ,,rozhodnuti o ziizeni KRK odlozit na u.s. a navrhy kandidatd volenych organt
s referencemi (zkuSenost, kvalifikace) podavat podle stejnych pravidel, jako navrhy zmén stanov. Pro byli
vlastnici 98,5% ¢lenskych podilt, proti 0%, 1,5% se zdrzelo.

Opravy a revitalizace 2008

V tomto roce jsme ukoncili akce, schvalené shromazdénim 2007:

e Uprava ovladani vytahu

instalace mérici tepla

oprava vydrolenych spar okapnic balkonti

revitalizace S + P — prvni dvé zakazky a dale akce vyvolané havarijnim stavem nebo aktualni potfebou:
plosna dezinsekce

oprava oplechovani stfechy

oprava hlavnich ptfivodt vody

vyména kompenzatord v bytech v 5. patie

rekonstrukce STA pro pfijem digitalniho signalu - DVBT

Diskuse se zaméfila na nezbytnost a technicko-estetické feSeni dil¢ich prvkd (podlaha S, schody k P). Ptani
vlastnikl jsou v §irokém rozmezi od ,,fesit jen havarie” po ,,zmodernizovat Gplné* a je vzdy tieba najit kompromis,
ktery podpofi vétSina. Ten pak zavazuje vybor a nelze ho jiz na pfani jednotlived ménit. Musime si dale uvédomit,
ze vzhled a technicky stav domu vyznamné ovliviiuje trzni cenu bytl, ¢asto mérou piesahujici vynalozené naklady.
Diskuse nicméné ukazala, Ze pii projednavani dalSich projektl je nutné specifikovat i jednotlivé prvky a jejich
naklady.

Opravy a revitalizace 2009 — odvody ZOBF

Po dokonceni zbyvajicich dvou zakazek S + P, schvalenych shromazdénim 2007 (rozpis ve skiinkach) budeme mit
za sebou vSechny vétsi nezbytné a neodkladné akce. MiiZzeme si proto dovolit zvolnit tempo, i pies vyraznou inflaci
dale snizit odvody ZOBF a i s ohledem na nase nadchazejici osamostatnéni vytvofit pfiméfenou trvalou rezervu
fondu oprav. Ta musi byt s ohledem na mozna rizika dostatecna, ale s védomim, ze mozné zdroje havarii vesmés
prosly kontrolou a opravami, ne zbytecné velka. O dalSich pfipadnych akcich (vyména podlahové krytiny chodeb,
oprava schodist) pak mizeme rozhodnout pozdé€ji podle aktualni situace. Z diskuse vyplynul navrh usneseni:
»snizit ZOBF o dalsich 5%, vytvofit stalou rezervu fondu oprav ve vysi 300.000.- K¢ a rozhodnuti o zahajeni
dalsich planovanych akci odlozit na podzimni shromazdéni 2009“. Usneseni schvalilo 98,2%, proti bylo 0,9%,
zdrzelo se 0,9% z ptitomnych vlastnikd 64,4% clenskych podilt.

Ruzné, zavér

V diskusi se znovu fesily problémy, uzaviené na ptedchozim shromazdéni (nedostatky pii revizi siti) a diskutovalo
se piekontroluje funkénost méticd a pokud druzstvo umozni orientaéni vyhodnoceni, provede se i sbér dat.
Vypocet podle platné vyhlasky je dost slozity a odvozeni nakladd z plochy bytl v ném stale tvofi asi polovicni
Dale se zacaly fesit signaly STA v jednotlivych bytech, tedy jiz agenda pfislusna do pondé€lnich ufednich hodin.
Shromazdéni bylo proto ve 20.07 ukonceno a v diskusi pokracovali jen zajemci.

Za spravnost zapisu ing. K. BiCovsky, pfedseda vyboru SVIJ BS 291.



